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A Teilrevision des RPG - Siedlungsentwicklung
nach innen

A Herausforderungen fir Kantone und Gemeinden

A Verdichtung und Siedlungsqualitat
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FOorderung der Siedlungsentwicklung nach Innen, mittels

A Prazisierung der Ziele und Grundséatze der
Raumplanung

A Starkung der kantonalen Richtplanung

A Restriktive Anforderungen an die
Ausscheidung von (neuen) Bauzonen
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A Erarbeitung eines kantonalen Raumkonzeptes

A Umschreibung der Anforderungen an den
Mindestinhalt des Richtplans im Bereich
Siedlungsentwicklung als Vorgaben fur die

kommunale Planung
AVerteilung der Siedlungsflache im Kanton
AAbstimmung Siedlung und Verkehr
A

A Festlegung von Grobstandorten fiir grosse
Einzelvorhaben mit erheblichen Auswirkungen
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AKonsequente Beriuicksichtigung und Mobilisierung der
Nutzungsreserven

AAusrichtung der Bauzonen auf den regionalen Bedarf

ASicherstellung der Verfuigbarkeit von Bauland,
Massnahmen der Kantone
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Bauzonen i n der Schwei z: 227
A davon 17- 24% uniiberbaut 3 8 6 05006000 h a
zum grossen Teil im landlichen Raum

A Reserven decken Flachenbedarf von zuséatzlichen

rund 1.4 bis 2.1 Mio. Personen
ohne Nutzungsreserven im Uberbauten Gebiet

Nutzungsreserven im weitgehend Uberbauten Gebiet

A Industriebrachen: umnutzbare Flachen von 15.6 Mio
M2 Siedlungsflache der Stadt Genf
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Materielle Enteignung

A umfassende und differenzierte Rechtsprechung
des Schweizerischen Bundesgerichts

A Besonderheit: Unterscheidung zwischen
ANi chteinzonungenfi und AAUS:

AHeute geht es vor allem um
diese sind in der Regel entschadigungspflichtig.
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Artikel 5 Absatz 1 RPG

Das kantonale Recht regelt einen angemessenen Ausgleich fur erhebliche
Vor- und Nachteile, die durch Planungen nach diesem Gesetz entstehen.

RPG-Revision in der Fassung des Standerats:

A Finanzierung der Auszonungen mit den Ertragen aus
der Mehrwertabschopfung

A Mindestanforderungen an die Gesetzgebung der
Kantone

A Subsidiare Bundesregelung, wenn die Kantone untéatig
sind.
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Laufende Diskussion:

A UREK Nationalrat: Zusatzabklarungen zur
Mehrwertabgabe, 1 zu 1-Kompensationen bei
Neueinzonungen

A BPUK will eigene Lésung fiir Mehrwertabgabe

A Ertrage aus der Mehrwertabgabe sollen vermehrt zur
Forderung der Siedlungsentwicklung eingesetzt
werden, erganzend zu den angestrebten baulichen
Verdi chtungene.
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A Erste Erfahrungen im Zusammenhang mit
Agglomerationsvorhaben und Modellvorhaben

A Neue Formen und Instrumente der iiberkommunalen

Zusammenarbeit Agglomeration als vierte Staatsebene im

KantonFR,Regi onal konf erenzen BE, Sync¢
Regionale Sachplane AGeée..

A Renaissance der Regionalplanungen ZH, GRé
A Gemeindefusionen

Y Losungen fur Lastenausgleiche
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A Einraumung eines Kaufsrechts des Gemeinwesens

A Enteignung des gehorteten Grundstiicks

A Automatische Auszonung in das Nichtbaugebiet
oder bedingte Einzonung von Einzelvorhaben

A Schaffung von Baudruck durch Mehrwertabschopfung

A Besteuerung des untiberbauten Baulandes zum
Verkehrswert

Y Gesetzgebungsauftrag an die Kantone, keine Regelung
Im revidierten RPG
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A Kenntnisse uber das Verdichtungspotenzial

A Politischer Wille zur Verdichtung und zur Reduktion
Ubergrosser Bauzonen

A Sensibilisierung der Behdrden und der Bevolkerung

A Massgeschneiderte Losungen der baulichen
Verdichtung, stadtebauliche Siedlungs- und
Freiraumkonzepte

A Generelle Forderung der Siedlungsqualitét
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Grundlagen zum bestehenden Baugebiet

A Ubersicht tiber realisierbare Nutzungsreserven
gewinnen

A Informationen Uber uniberbaute veoon
erschlossene und nicht T
erschlossene Bauzonen, unternutzte ;§§==5§§EEE N
Bauzonen, (fehlende) Verfuigbarkeit, *S8§geieiS 2
Gr¢nde f ¢ all fallige Ho

A Kontinuierliche Raumbeobachtung.
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Bodenverbrauch und Landschaftszerstérung
Die Ausgangslage:




Wenn wir weiterfahreVLP-ASPANKQ

Quelle: Departement Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau, 2010
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Bauliche Verdichtung ist unumganglich!
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Quelle: Departement Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau, 2010
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Sensibilisierung fur die Kosten der Zersiedlung
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Verhaltnis von Siedlungsentwicklung und Finanzhaushalt

Neue Haushalte und Unternenmungen fihren
nicht zwingend zu einer besseren Situation der
Gemeindefinanzen:

A Steueraufkommen von Mittelstandsfamilien kurz- bis
mittelfristig in der Regel bescheiden steuerliche

Abzugsmoglichkeiten wegen Verschuldung
Aflr die Gemeinde konnen hohe Bildungskosten anfallen.

i ZURICH UND REGION
Sie riefen Steuerzahler, doch es kamen Kinder

Hettlingen war die Steueroase 14-Jahrigen betrigt 22,4 Prozent, der kanto- e nung Winterthur und Umgebung rechnet
im Raum Winterthur. Dann nale Durchschnitt Liegt bei 15 Prozent. In sa,am . 3/ ? nur noch mit rund 300 zusatzlichen Ein-
3 = o 5 landlichen Gemeinden ist der Anteil gene- wohnern bis 2030. Dennoch hat sich an der
kamen die Familien, und die rell etwas liberdurchschnittlich, aber Hett- r’\/ \ \ Gememdevcrsammlung dxe alte Garde
K ncton evnladiartan Nn lingen ist einsame Soitze. Uber 200 Kinder ——J Sy N Anrchoscatzt Nar Qtoanarfuce dar nalitie
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Zusammenhang von Siedlungsentwicklung und Verkehr
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Verkehrsprobleme und
Entleerung von Ortszentren
als Folge der
Siedlungsentwicklung auf der
grunen Wiese.
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Der Bund - micewoch, 10. Marz 2010
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Wirtschaft

Traum vom Einfamilienhaus hat bei
jungen Paaren an Zugkraft verloren

Babyboomer verkaufen in Scharen ihre alten Hiuser. Es gibt aber weniger junge Paare mit Kindern, die
sich eigene vier Wande leisten wollen. Die Preise brechen ein, es entstehen Einfamilienhausbrachen.

Andreas Fliitsch
Die Bliitezeit des Einfamilienhauses be-
gann Mitte der Siebzigerjahre, als die
geburtenstarke Nachkriegsgeneration
ihre eigenen vier Wande bezog. Inzwi-
schen ndhern sich die Babyboomer dem
Pensionsalter. Ihr Haus empfinden sie
nach dem Auszug der Kinder «als zu
gross und zunehmend auch als Lasts,
sagt Martin Neff, Chefékonom der Cre-
dit Suisse, die gestern die Aussichten
der Immobilienbranche prisentierte.
Ab Alter 55 sinkt die Zahl der Haus-
halte, die im eigenen Haus wohnen
(siehe Grafik). «Die geburtenstarken
Jahrgidnge veraussern also zusehends
ihre Einfamilienhauser», sagt Neff. Sie
verkaufen auch darum &fter als friiher,
weil es sie in die Stadt zuriickzieht -
oder in eine altersgerecht gebaute
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Was ist die richtige Dichté ?
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Bund muss tUber RPG, Verordnung und technische
Richtlinie Vorgaben zur Siedlungsentwicklung liefern.

Der Kanton (und/oder die Region) mussen Kriterien fur
die innere, quartiersgerechte Verdichtung erarbeiten zur

A Sicherstellung der Siedlungs- und Wohnqualitéat

A Abstimmung des zusatzliche Nutzungspotenzials mit
der Verkehrsstruktur

A Sicherstellung einer guten sozialen Durchmischung
etc.
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Es braucht

A ein regionales oder kommunales Konzept zur

Siedlungs- und Freiraumentwicklung
Wo kann wie dicht gebaut werden und wo gibt es welche
Freiflachen?

A Umsetzung dieser Vorgaben in der kommunalen
Nutzungs- und Sondernutzungsplanung

A Massnahmen zur langfristigen Sicherung von
Naherholungs- und Schutzgebieten

Aé .



tatnd

S

VLP-ASPAN YA



Departement
u *** Bau, Verkehr und Umwelt

KANTON AfRGAL
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KANTON AfRGAL




Grosse und Dichte sind
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