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Hochhduser:
Gesellschaftliche Erwartungen und Anspriiche

«Hochhauser im rechtlichen, planerischen, baulichen und sozialen Kontext»

Fachveranstaltun
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Assoziationen mit dem Hochhaus: Von friiher...

«Das Wohnen im Grinen gilt als die kinderfreundlichste aller Wohnfarmen « < %
ormen sse emer halben Iscligrzelle fir Strafgefangene. Zum

eine Flache von drei bis vier Quadratmetern

S

«Was im Sonnenbiel nicht fehlt ist der Fluglarm » Neun Entliftungsschachte, die die Abgase aus den Einstellgaragen direkt auf
dee Spieiplarze blasen.» '

Standbilder und Zitate aus dem
Dokumentarfilm «Die griinen Kinder», 1972
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Dabei: Gohner baute fiir die Zielgruppe Mittelstand
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...bis heute

Im Mobimo-Tower steht jede dritte Wohnung
leer

Der Markt mit Luxuswohnungen in der Schweiz ist ins Stocken geraten. Viele Objekte stehen leer,
wie beispielsweise im Mobimo-Tower. Nun will sich die Mobimo AG aus diesem Geschiftsfeld
zuriickziehen.

Beste Aussicht, kaum Kaufer; Luxus-Wohnung im Mobimo-Tower.
Bild: Alessandro Della Bella/Keystone
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Vorurteile, die sich (auch in der Forschung) halten
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«Familien miissten in den untersten Etagen
leben»

Mit Kindern in Hochhéusern zu wohnen, mache nur Sinn, wenn sie sich auch frei bewegen konnten,
sagl Erziehungswissenschafter Marco Hiitllenmoser.

1|9  Hochhauser am Horizont; Zlrich-West ist eines der Stadtgebiete, wo mit ( )
Sonderbewilligung tber 80 Meter hoch gebaut werden darf. Bild: Yohan Zerdoun
/ Meili, Peter Architekten (9 Bilder)

Eine neue Studie belegl, dass viele Ziircher gerne in

EvMa :
R:dak::;m Tirich Wohnhochhiiusern wohnen wiirden. Was sagen Sie
Atagesanzeiger dazu?

Ich unterstiitze grundsitzlich verdichtetes Bauen mit

AN AS Anee

6



Wer interessiert sich fiir Hochhaus-Wohnen?

Keine - oder kaum - Unterschiede nach sozialen Merkmalen!

Tabelle 2: Erklarung fur Beflirwortung von Hochhausern (2015: R? = 28%; 2013: R? = 36%, n.s. = nicht signifikant)

2015 2013

t P>t] |t P>|t]
Soziale Merkmale
Mann 27 |00 |43 [0.00
Auslandische Staatsburgerschaft 2.0 005 [(-06 |ns.
Kinder im Haushalt 1.3 ns. [-03 |ns.
Hoheres Alter 09 |ns. [-09 |ns.
Hochster Bildungsabschluss 02 |ns. |07 n.s.
Brutto-Haushalts-Einkommen 0.0 ns. [-07 |ns.
Werteinstellungen _
Ein Stadtbild, das sich verandert 139 |0.00 |13.3 |0.00
Internationalitat 3.1 000 (3.8 0.00
Identifikation als typischer Stadtbewohner 2.3 002 (17 n.s.
Soziale Durchmischung -21 |0.04 (-30 |0.00
Belebte &ffentliche Orte, an denen nichts konsumiert werden muss (z.B. Platze, Flussufer, | 1.9 ns. |-L.0 |ns.
Parks)
Belebte offentliche Orte, an denen Konsumangebote bestehen (z.B. Musik, Gastronomie) 1.4 ns. |35 0.00
Grosses kommerzielles Angebot (z.B. Kultur, Gastronomie, Einkaufen) 04 |ns. |-07 |ns.
Vielfaltige Angebote fur spezielle Bedurfnisse (z.B. Veranstaltungen, Quartierladen, 06 |ns. |-13 n.s.
Clubs/Vereine)
Konstante 0.8 ns. |09 n.s.
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Was sind die Qualititen des Hochhauswohnens? Gesellschait
Drei Geschichten aus Spreitenbach, Hochhaus Shoppi Tivoli

Frau, 77 Jahre alt, wohnt seit 46 Jahren im Hochhaus:

. Das Hochhaus ist keine anonyme Wohnform, man kann sich Gesellschaft suchen, vielfaltige und
engagierte Nachbarschaft

*  Positivam Hochhaus: Aussicht, altersgerecht (Lift, gut erschlossen zu div. Nutzungen), einkaufen
ohne aus dem Haus zu gehen

*  Wichtig: moderne Wohnung, technische Infrastruktur, Isolation, Service, tragbarer Mietpreis

Junger Mann, vor wenigen Monaten mit der Freundin zugezogen:

*  Zuzugins Hochhaus: tiefe Miete, grosse Wohnung, Nahe zu Dietikon
*  Vorzug: Aussicht, schone Wohnung

* Nachbarschaft: gute Nachbarschaft auf dem Stock, multikulturell

Altere Frau mit Migrationshintergrund, wohnt seit iiber 40 Jahren im Hochhaus:

* Besonders toll am Hochhaus: Aussicht, Shoppingzentrum, gute Luft, bequem, soziales Umfeld im
Hochhaus (Sohn, Bruder)

. Nette Nachbarschaft, viele Auslander, man kennt sich gut im Hochhaus 7, guter Austausch, viel
Verstandnis.
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Wieviele interessieren sich wo fiir Hochhauswohnen?

Stadt unterscheidet sich, ob Agglomeration oder Land ist egal

Stadt Ziirich

13%

48%

ja Mnein [Weiss nicht

Biilach

7%

ja Mnein [Weiss nicht
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Kanton Basel-Stadt

%

54%

ja Mnein [Weiss nicht

Niederglatt, Oberglatt, Oberhasli

8%

ja Mnein [Weiss nicht

Zimmerli (2016): Akzeptanz
stadtischer Dichte
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Auch in der Stadt: Die Priaferenz zum Hochhaus hangt mit der
Priaferenz zur Wohnumgebung zusammen
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Abbildung 37: Kénnten Sie sich vorstellen, in einem Wohnhochhaus (ab 8 Stockwerke) zu wohnen? Nach
Lage-Praferenz (n=917)

Innerstadtisches Nihe S-Bahn-

Griunes Mein Quartier
Quartier station

Wohnquartier

e

13%

—

15%

12%

mJa m Nein 1 Weiss nicht

Zimmerli (2016): Akzeptanz
stadtsicher Dichte
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Wie schnell lassen sich Hochhauswohnungen vermieten?
Es gibt kaum Unterschiede zu kleineren Gebauden

Kanton Zirich, seit 2010

Insertionstage

> 6. Stock <= 6. Stock Differenz

Anzahl Inserate

> 6. Stock <= 6. Stock

< CHF 1000 13 14 -1 167 18’497
CHF 1000-1500 17 15 2 420 55’320
CHF 1500-2000 25 21 4 590 80’858
CHF 2000-2500 27 28 -1 349 47'715
CHF 2500-3500 28 34 -6 364 36’048
>CHF 3500 51 49 2 241 16’273
Alle Wohnungen 2’131 25’4711

09.11.2017
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Was sind Kkritische Faktoren? Gesellschatt
Lage und Bewirtschaftung!

REGENSDORF

«Ohne Quartierforderung ist die
Sonnhalde bald wieder ein Ghetto»

Die Gemeinde Regensdorf hat dem Adliker Problemquartier Sonnhalde wieder Lebensqualitat
eingehaucht. Sie will die Quartieraufwertung weiterfiihren.

Zentrumsiiberbauung

Die Gemeinde Regensdorf hat im Februar
2015 die Zentrumsiberbauung Sonnhalde
fiir 1,8 Millionen Franken erworben. Sie
will als Besitzerin der Liegenschaft, in der
die Gastro Metzg AG, das Restaurant
Fortuna und das Begegnungszentrum
Sonnhalde eingemietet sind, bei deren
Entwicklung mitreden. Die
Zentrumsiiberbauung mit der gedeckten
Passerelle ist das Eingangstar zum
Quartier und bietet heute ein trostloses
Bild.

Die Gemeinde hat unter Einbezug des
Kantons und der Denkmalpflege einen
Architekturwettbewerb durchgefiihrt. Das
Siegerprojekt sieht einen Neubau vor mit

Wohnungen im Obergeschoss und

Von verwahrlost wieder zu familienfreundlich: In der Sonnhalde fruchten die Bemiihungen, das

Vorzeigequartier der 1970er-Jahre aus der Vernachldssigung der letzten Jahrzehnte in ein Gewerberdumen im Untergeschoss, wie

belebtes Wohnquartier zurtickzufiihren. Bild: pd Gemeindeprasident Max Walter sagt.

Ceamlamt coiwiadare aima Tamleetalla mait

09.11.2017 12



Ergo: Das macht den Erfolg von Hochhdusern aus
Freizeitangebote und gut ansprechbare Bewirtschaftung

\Hi|||||||||mHHN""""mHHmllllllllllllll\\HU|||||||||I|IH||||1|iTELL|Pﬁ;AL

Horme | Obor i Tall | Wohnen | Freizsit | Einka

Das Gemeinschaftszentrum Telli - Begegnungs- und Erlebniszentrum

Die 1874 erdfinele nsiution der Stad! Aarau ist ein O der kulturclien Begegnung,
geschaffen G aSe, die Bidung und Freizell akiiv mitgestalan und sriaben wollen, Wom
Festsaal Gber den Schulungsrawm bis zur Kegelbahn, von def Hobbykiche bls zum
geinltichen Cheminéetimmes bigte! das Gemenschafiszentum Tell Raum It
Privatfeste gleichermassen wie fUr GRenlliche Lesungen oder  inferkiliurelle 38
Kochveransialturgen. Angeghedar ist zudem das Quariierrestaurant “Maiktu®

3
Das Gemeinschafizzentrum bistet zudem eine grosse Vielfalt an Akfivititen fr Gross
und Klein, wie 2.8, Englschkurse 10f Kinded, Deutschkurse 100 auslindische Bawohner, <S58
Yoga- und PC-Kurse und eine Ideenwerkstait flr Sielienicse. Sefst die Kleinaten diren g&
I €3 unter professionelier Betreoung krabbein. Ewne austihrliche Agenda gibt Auskunfit §
(ber die giosse Angebotspasede.

Das Geméinschaftazentrun Tefli verstehl sieh als On der Kommunsation und
Vemsizung, der Gemeinschaftichkell und Fdmening und frewut sich aul fhren Besuch

ad 4 LLITLLLY

Dear Klaintisrzoo

Liebe Kinder, bebe Therfreunde!

Wusstel Ibr, dass es hier in der Tedli 2men s namens Bonfio gEA7 Hatt By in schon
gesenen? Er wohnl im Meintierzoo Jusammen mil anderen Edein Gessan Ponye
Kaninchen, Siffichen und Hihnem, de sich auf euren Besuch freyeal

Hief kinnt dhi bei einer jeckeren Glace die Tece 3us ndchsier N3he sehen Hes
Hednrich Zmmermann, der sich seif mehr 2is 10 Jahven un de Tiete kimmer! und sie
daher seht gut lennd, kann Euch Ju jedem von hnea eine lusige Geschichle erpihien,

Besonders freven sich afle Ters nafrich uf ce Dolche Plege und FlDerung.
Viellsicht gOrft Ihr sogar dabai haifen? Zum Baispisl dis Ponies ung e B siiegein
Oder satigen Lawenzahn i fie Kaninchen suchen Fragt snlsaeh Hamm Zammeimann

Wenn e euch Gann &inen schinen sonmgen Tag tel gen Tieren pemacht Mabt kbt
Ihr abends draussen ein Feusr machen und leckens Sachen griien. Und wenn es mal
regRen solils, bletst der Zoo Enen Insnbeieen, i dem i cuch Sulalen kinit

Der Eintritt ist Grapis! ity konnt siso jeden Tag sorbemchaossn’ Wer wess visleict
haben die Kaninchen gerate wieder Nachwuchs beknmmen? Rachis hel den Folos sai
Int neugeporana Kaninchen Gan® Fusammengaiuschal lsgen sie mm Siroh S se
noch ganz faltig und haben die Augen noch geschiossen. Sind sie niche siss?

Bonito und seing Freunde wohnen im Kieinerzoo hinfer derm Wobnblock C s Gex
Deifterstrasse
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Ergo: Das macht den Erfolg von Hochhdusern aus
Wohnen im Griinen

Die Webermdhie im Bau (Mitte der 70er-Jahre), im Hintergrund die Gemeinde Wettingen. zvG
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Ergo: Das macht den Erfolg von Hochhdusern aus Gesslischaft
Mitten in der Stadt
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Das miissen Hochhauser bieten, damit sie funktionieren

Standortentscheid (Strategische Planung):
* Richtige Lage
* Idealerweise: Differenziertes Preissegment

Projektentwicklung (Projektierung):

 Angebot 6ffentliche / halb6ffentliche Raume

* Diversifizierter Wohnungs-/Stiickpreismix

* Nischenbildung im Erdgeschoss, Massstab auf Augenhdhe

* Gute Einbindung in das nachbarschaftliche Umfeld (Durchlassigkeit)

Bewirtschaftung (Betriebsphase):

* Gewahrleistung subjektive Sicherheit
* Aneignungsmoglichkeiten

* Austauschmdglichkeiten

09.11.2017 16



HERZLICHEN DANK!
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