Hochhauser
Im rechtlichen, planerischen, baulichen

und sozialen Kontext  [lalETg LA 4
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Begrussung
und kurze Einflhrung

- Referate
- Gemeinsame Diskussion
- Apéro




Hochhausreglement Stadt Zug

Schweizerische Bausekretarenkonferenz
9. November 2017

{

- 4
- [
|

-
-~ 1

2

3
s
> \i« N
] e SRS -‘:Z‘T‘:‘(JA\/L\/ N/ VAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAV A AYAY/ VAVAWAS!

]

——

1 O O P i e i T

RVZARN

i4




Stadtebauliche Tradition

Zug ist eine Hochhausstadt

Uber 50 bestehende
Hochhéauser

mehrheitlich aus den 60er

und 70er Jahren : 11 g
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Hochhausreglement

— Abgestimmt auf Vorarbeiten
— Verfeinerung und Prazisierung der diversen Grundlagen

— Miteinbezug gesamtschweizerischer Vorgaben
(Siedlungsbegrenzung / Verdichtung nach Innen)

— Qualitatssicherung von Stadtebau und Architektur



Siedlungsbegrenzungslinien

Enges Korsett fur Siedlungs-
entwicklung

Sicherung der landschafts-
pragenden Freirdaume




Ortshildschutzzonen

Berlcksichtigung des
Ortsbildes

- keine Verdichtung
- keine Hochhauser




Verdichtungsgebiete | und Il kantonaler
Richtplan 2013

Verdichtungsgebiet| (blau) -
AusnUtzungsziffer
bis 2.0

Verdichtungsgebiet Il (rot)
AusnUtzungsziffer
bis 3.5




Hochhausreglement - Chronologie |

2002
2003
2004
2009
2009

2010

Kanton Zug
Zug/Baar
Kanton Zug
Stadt Zug
Stadt Zug

Stadt Zug

Grundsatzpapier Hochhauser
Leitplan Hochhausstandorte
Kantonaler Richtplan
Erganzung Bauordnung

Analyse und stadtebauliche
Prinzipien

Hochhausleitbild



Hochhausreglement - Chronologie Il

2011 Stadt Zug Masterplan
Hochhausgebiet |

Legal Memorandum

2015/17 Stadt Zug Hochhausreglement



Hochhausreglement

Ziele

klare stadtebauliche Vorstellungen
klare Formung des Stadtkoérpers

Akzentuierung der Zentrumslagen
Einbezug der Verdichtungsgebiete

Differenzierung Entwicklungsgebiete und Ubrige
Baugebiete



Hochhausreglement
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Hochhausreglement

Berucksichtigung

— der gewachsenen Strukturen
— der Ortsbildschutzzonen
— der bisherigen Planungen

— der Hochhausinitiative

T AT S S i

— der Hochhausgebiete der
Nachbargemeinden
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Hochhausreglement

Berlicksichtigung der
landschaftlichen Aspekte

— Seeufer
— Hanglagen

— Sichtbeziehungen
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Ziele des Hochhausreglements

Verfahren

— Qualitatssicherung durch
Verfahren

— Regelung der Verfahrensablaufe

— G@Gleichbehandlung aller
Planungen / Projekte
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Hochhauszonen Stadt Zug

R =

N

N
7”//

N _
W._,,,,,.w////w///.//,//m//%ﬁ///

AN

NN

SN

N //////,ﬂ///, s
N .W/ NN\ %/ /c //”/fllllll \

h N

N
N
”. ,.”f‘ /l../// I/ ok Ty
A ,”/Vv/V/»V// N S 8
= e e g e D \ " N
— hn-.-“.w ired \oo 2 Wy % -
e AR T i : — 2
oy D , %
, Be 25 .j-unn_wu... ~ & \“.
.- 2 " /
S ’..F 2
) e oy f %
= “ &
LY e &
2t ol
AL S ud
. e \ = dn,/
— l-.l. -.. .I.
Ya, emW . ...h - \ \\ ‘@ s
| O N -
M 2 (l’f e S \
oo i NS
L o> ““’I, a/
¥y il
\h NSLE .lelIi.w &
- NCHE ¢ =
& Ny Lds
Yo /9 s 11
S, et
4% e 2
/e
U o
\ Yoy E
i ’ < < 8 £ ¢
¥ Sy L8 ¢ & @
W L ‘“t\.. '/0.. w & 2 2 9
v o-¢.,\\ \\’ . m_. 5 © 0
N\ .‘\¢ N AN AIIV & g m 3 m
N .,. r\/ N - ™ .n-c & g &8 B
\ , LW Y ot /\ et 3 v, @ nw n.w %
o.o vooo\..ll\ . ’” mv
iy Wt
... LS ' ,\ 3 6 © o
< W ES s g 9 8
AY -, = o © o
ooo .l'voo N n0v m .m wMu
5 /,/ T. £ 2 %
, o ) o
N mw s N &
1.2 = sN|[]1}
o s 22 2 N ]
<S ..l X o X / !4
v \ L] lllu. .mz m W 1
‘ <8 N U L



Hochhauszonen Stadt Zug

Definition

parzellenscharfe Festlegung der Hochhauszonen

Uberlagerung der bestehenden Bauzonen des
Zonenplans

drei differenzierte Hochhauszonen:
max. 50m
max. 60m
max. 60m / 80m



Hochhausreglement

Gliederung

allgemeine Bestimmungen

Anforderungen

(Stadtebau, Architektur,
Nutzung, Erschliessung,
Umwelt, Nachbarrecht)

Verfahren

Schlussbestimmungen




Hochhausreglement

Anforderungen

Stadtebau und Architektur
Nutzung

Erschliessung und Umwelt
Nachbarrechtliche Beeintrachtigung

Schattenwurf innerhalb der Hochhauszonen nicht beachtlich

Schattenwurf ausserhalb der Hochhauszonen 3 Std-Schatten



Hochhausreglement

Verfahren
— stadtebauliches Variantenstudium
— Bebauungsplan

— Projektwettbewerb



Zusammenfassung

— Berucksichtigung von stadtischen Strukturen und
landschaftlichen Gegebenheiten

— Wahrung der Massstablichkeit unter Bertcksichtigung
des Stadtkoérpers

— Hochhausreglement als Beitrag zur Sicherung der
angestrebten Qualitat in den Verdichtungsgebieten

— Hochhausreglement als eines von mehreren
Steuerungselementen der Entwicklung



Zusammenfassung

— urbane Auspragung der Stadtentwicklung

— qualitative Sicherung der Strassenebene und der
Freiraumgestaltung

— Rechtssicherheit durch grundeigentimerverbindliche
Regelung

— Umsetzung durch Verfahren (Projektwettbewerb)

— Mitsprache der Bevélkerung (Bebauungsplanpflicht)
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Hochhausreglement Stadt Zug

Besten Dank



Hochhausreglement Stadt Zug

§1

Zweck

'Dieses Reglement regelt das Verfahren zur Planung und Erstellung von Hochh&usern in der
Stadt Zug.

2Das Reglement prazisiert die Anforderungen an Hochhauser, indem es verbindliche Bestim-
mungen zur qualitativen Beurteilung von Hochhausprojekten aufstellt, insbesondere beziglich
Stadtebau und Architektur, Erschliessung sowie Umwelt.

§2
Verhaltnis zur Bauordnung

Die Bauordnung der Stadt Zug vom 7. April 2009 ist anwendbar, sofern das vorliegende Reg-
lement nicht davon abweicht.

§3

Definition

Als Hochh&user gelten Gebdude mit einer Gebdudehdhe tGber 30 Meter.



Hochhausreglement Stadt Zug

§4

Hochhauszonen

"Hochhé&user durfen nur in den dafir vorgesehenen Hochhauszonen | bis Il erstellt werden.

’Die Hochhauszonen werden im entsprechenden Ergédnzungsplan zum Zonenplan?® parzellen-
scharf ausgeschieden.

*Die Hochhauszonen tUberlagern die bestehenden Bauzonen des Zonenplans.



Hochhausreglement Stadt Zug

§5

Maximale Gebaudehohe

'In den Hochhauszonen sind Gebdude mit folgenden maximalen Gebdudehdhen zulassig:

Hochhauszone Maximale Gebaudehohe
Hochhauszone | 60 / 80 Meter (Vorbehalt Abs. 3 + 4)
Hochhauszone I 60 Meter

Hochhauszone |l 50 Meter

2In Bebauungspldnen dirfen die maximalen Gebdudehdhen nicht Gberschritten werden.

*In der Hochhauszone | kann ein Mehrhéhe bezuglich 60 Meter gewéahrt werden, sofern das
Projekt besonders gute stadtebauliche Lésungen nachweist. Die Mehrhéhe soll 20 Meter nicht
Uberschreiten.

“Der Nachweis fur eine Mehrhéhe ist durch ein qualifiziertes stadtebauliches Variantenstu-
dium oder ein stddtebauliches Konkurrenzverfahren zu erbringen. Insbesondere sind die Krite-
rien der Wahrnehmung im stadtebaulichen Kontext, der massstablichen Integration in die Stadt-
entwicklung sowie die Schaffung zusatzlicher Verkehrs- und Grinflachen oder anderweitiger
Mehrwert fur die Offentlichkeit, durch die Mehrhdhe zu berticksichtigen.




Hochhausreglement Stadt Zug

§6

Stadtebauliche Anforderungen

'Das Hochhaus muss in seiner Dimension, Typologie, Proportion und Form Uber sein unmittel-
bares Umfeld hinaus eine nachvollziehbare Stellung im Stadt- und Landschaftsraum einnehmen
und eine besonders gute stadtebauliche Wirkung aufweisen. Die Beurteilung bezieht sich dabei
auf Raume und Wahrnehmungsdistanzen, die die stidtebaulichen Zusammenhinge vom weite-
ren Quartier bis zum gesamten Stadtraum und der Stadtsilhouette umfassen.

2Die kompositorische Schllssigkeit der stddtebaulichen Losung und die Ensemblewirkung des
Hochhauses mit der angrenzenden Bebauung und den Freirdumen sind besonders zu gewichten.

?Das Hochhaus hat eine eigene Qualitat aufzuweisen, die sich nicht nur aus ihrer Héhe defi-
niert. Es hat sich als Teil des Quartiers aus der Regelbauweise heraus zu entwickeln. Es hat allfal-
lig bestehenden Bauten mit Symbolwerten wie z.B. Kirchen, Baudenkmalern etc. die nétige Be-
achtung zu schenken.



Hochhausreglement Stadt Zug

§7

Anforderungen an die Architektur

' Die architektonische Einordnung im Nahumfeld sowie die Fernwirkung sind von grosser Be-
deutung. Die Gesamtkomposition, die volumetrische Ausbildung und die Materialisierung sowie
das unterschiedliche Erscheinungsbild eines Hochhauses bei Tag und Nacht sind auf die Fernwir-
kung hin auszugestalten und haben gleichzeitig auf die unmittelbare Umgebung Bezug zu neh-
men.

2Wichtig sind die Proportionen, die Gliederung und die Gestaltung eines Hochhauses in Ab-
stimmung auf seine vertikale Entwicklung.

*Grundriss und Schnitt missen eine hohe Qualitat aufweisen. Sie missen aus dem Bautyp des
Hochhauses entwickelt werden.

“Das Hochhaus hat sich durch seine Architektur in den stiddtebaulichen Kontext einzufigen.
Der Bezug des Erdgeschosses und des Sockelbereichs zum Aussenraum ist von besonderer Bedeu-
tung. Die Gebdudezugange als Orte funktionaler Konzentration sind zentrale Elemente des ar-
chitektonischen Konzepts.

*Es ist daflir zu sorgen, dass insbesondere der Sockelbereich eine im Schnitt angepasste Raum-
héhe aufweist.

®Die Dachgestaltung hat eine hohe Qualitat aufzuweisen. Dachaufbauten sind zu vermeiden,
technische bedingte Anlagen in die Gestaltung der Dachkrone zu integrieren.



Hochhausreglement Stadt Zug

§8
Nutzung

'Bei Hochhausern mit reiner Wohnnutzung oder mit gemischter Nutzung sollen im Erdge-
schoss wenn méglich und sinnvoll nur gemeinschaftliche Anlagen oder publikumsorientierte
Nutzungen zuldssig sein. Zudem hat das Erdgeschoss einen Bezug zum Aussenraum aufzuweisen.

2Der Stadtrat kann daruber hinaus einen Nutzen fur die Offentlichkeit durch zusatzliche, an-
derweitige Massnahmen, wie eine Aufwertung der angrenzenden Freirdume, eine 6ffentliche
Parkanlage, eine Aufwertung oder Umgestaltung des Strassenraums etc. verlangen.

§9

Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur (Erschliessung)

'Die funktionale und raumliche Anbindung des Hochhauses muss sich am Netz des &ffentli-
chen Verkehrs orientieren.

2Der Stadtrat kann die Ausarbeitung eines Mobilititsmanagements durch den Gesuchsteller
verlangen, welches neben dem offentlichen Verkehr auch den motorisierten Individualverkehr
und den Langsamverkehr zum Gegenstand hat und durch welches nachzuweisen ist, dass das
Hochhausprojekt diesbezlglich hohen Anforderungen genigt.



Hochhausreglement Stadt Zug

§10
Umwelt

"Hochh&user missen in Bezug auf Okologie, Umwelt und Vernetzung mit Griin- bzw. Naher-
holungsraum eine besonders gute Qualitat aufweisen.
2Der Stadtrat kann die Ausarbeitung von umfassenden Konzepten verlangen.



Hochhausreglement Stadt Zug

§ 11
Nachbarrechtliche Beeintrachtigung

'Die Nachbarschaft ausserhalb der Hochhauszonen darf durch Schattenwurf nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

2 Als wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf gilt:

a)

Bei Uberbauten Grundsticken ausserhalb der Hochhauszonen: die an den mittleren Win-
tertagen (8. Februar und 3. November) zwischen 8 und 16 Uhr [dnger als drei Stunden
dauernde Beschattung der bewohnten oder in Wohnzonen liegenden Nachbargebiude,
in der Regel an ihrem Fusspunkt gemessen.

Bei untberbauten Grundsticken in Wohnzonen ausserhalb der Hochhauszonen: die an
den mittleren Wintertagen (8. Februar und 3. November) zwischen 8 und 16 Uhr langer
als drei Stunden dauernde Beschattung Uberbaubarer Flachen des Nachbargrundstickes,
sofern dadurch eine den ortlichen Verhaltnissen und der Bauordnung entsprechende
Uberbauung verunméglicht oder erheblich erschwert wird.

Keine wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf liegt indessen vor, wenn mit ei-
nem Vergleichsprojekt nachgewiesen wird, dass eine in allen Teilen der Bau- und Zonen-
ordnung entsprechende Uberbauung keine geringere Beschattung des Nachbargrund-
stlicks ausserhalb der Hochhauszonen nach sich zieht.

*Innerhalb der Hochhauszonen sind nachbarrechtliche Beeintrachtigungen durch Schatten-
wurf nicht beachtlich.



Hochhausreglement Stadt Zug

§12
Bebauungsplan

"Hochh&user bedingen einen Bebauungsplan.
2Der Bebauungsplan ist gestitzt auf ein qualifiziertes stddtebauliches Variantenstudium oder
ein stadtebauliches Konkurrenzverfahren zu erarbeiten.

§13
Projektwettbewerb

"Hochh&user bedingen einen qualifizierten Projektwettbewerb.
2Der Projektwettbewerb dient als Grundlage zur Ausarbeitung eines Bauprojekts.



Hochhausreglement Stadt Zug

§14
Baubewilligung

'Die Baubewilligung wird gestltzt auf den rechtskraftigen Bebauungsplan, das Ergebnis des
Projektwettbewerbs und das auf diesen Grundlagen erarbeitete Baugesuch erteilt.

?Erganzend zu den geforderten Unterlagen reicht der Gesuchsteller oder die Gesuchstellerin
folgende Unterlagen ein:

- Modell im Massstab 1:50 mit tektonischem Aufbau der Fassade

- zum Verstadndnis erforderliche Fassaden-Schnitte im Massstab 1:20

- vor Ort einen Fassadenausschnitt 1:1



Hochhausreglement Stadt Zug

§15
Inkrafttreten

'Dieses Reglement wird unter dem Vorbehalt des Referendums gemass § 8 der Gemeindeord-
nung und der Genehmigung durch den Regierungsrat vom Stadtrat in Kraft gesetzt.

?Das Reglement wird im Amtsblatt des Kantons Zug bekannt gemacht und in die Amtliche
Sammlung der Ratsbeschlisse aufgenommen.



Hochhausreglement Stadt Zug

§ 16
Anderung bisherigen Rechts

Bauordnung vom 7. April 2009

§ 22 Hochhauser

'Fur die Planung und Erstellung von Hochhdusern gilt das Hochhausreglement.
[ersetzt die bisherigen Absatze 1 und 2]

Anhang 2 zur Bauordnung
(Eintrag betreffend Guggi:)
Einzelne Objekte dirfen in das Sichtfenster hineinragen, sofern diese

- ein Hochhaus gemass Hochhausreglement sind.

(Eintrag betreffend Rotelberg:)
Einzelne Objekte durfen in das Sichtfenster hineinragen, sofern diese

- ein Hochhaus gemass Hochhausreglement sind.

(Eintrag betreffend Punkt 574.9:)

Einzelne Objekte, wie Bdume, Dachaufbauten oder Hochhduser gemass Hochhausreglement
darfen in das Sichtfenster hineinragen, sofern . . .



Hochhausreglement Stadt Zug

§17
Ubergangsrecht

TAlle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Reglements erstinstanzlich noch nicht geneh-
migten Bebauungspldne unterstehen dem neuen Recht. Davon ausgenommen ist der Bebau-
ungsplan Hertizentrum, Plan Nr. 7507.

*Bestehende Hochhéauser ausserhalb der Hochhauszonen | bis Il kénnen im Rahmen eines Be-
bauungsplans abgebrochen und wieder aufgebaut werden.

*Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Reglements hangigen Rechtsmittelverfahren betref-
fend die Genehmigung von Bebauungsplédnen werden in Anwendung des bisherigen Rechts ent-
schieden, es sei denn, das neue Recht sei fur die Bauherrschaft glunstiger als das bisherige.

“Far bestehende Bebauungsplédne gilt § 75 der Bauordnung.



